Servico de Previdéncia Social dos Funcionaric

SERP R E r ‘/ Municipais de Serra Negra

PROCESSO N° 015/2025
TERMO DE CONTRATO N° 02/2025
LEI N° 14.133/2021, ART. 74, INCISO V

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM O SERPREV- SERVICO
MUNICIPAL DE PREVIDENCIA SOCIAL, E O SENHOR

ADILSON DANIEL CAZOTTO.

O SERPREV — SERVICO MUNICIPAL DE PREVIDENCIA SOCIAL, em sede na Rua dos Expedicionarios,
354 — Centro — Serra Negra — SP, inscrito no CNPJ 00.734.500/0001-57, neste ato representado pela Diretora-
Geral Claudia Maria Tomé, nomeada pela Portaria n° 108/2002. inscrita no CPF sob o n° 254.172.488-99,
portador (a) da Carteira de Identidade n” 59.819.786-2 SSP/SP, doravante denominado LOCATARIO, ¢ o
Senhor Adilson Daniel Cazotto, inscrito no CPF sob o n° 137.793.688-03, portador da Carteira de Identidade
1° 21706044 SSP/SP, domiciliado no municipio de Serra Negra, na dos Expedicionarios, 360, apto 03, centro,
doravante denominado LOCADOR, tendo ¢m vista o que consta no Processo Administrativo de contratagao
direta n° 015/2025 e em observancia as disposigoes da Lei n® 14.133/2021, resolvem celebrar o presente
Termo de Contrato, mediante clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA -DO OBJETO

1.1 Este termo de contrato tem como objeto a locagdo de imovel situado no Enderego a Rua dos

Expedicionarios, n° 354, Bairro Centro, no municipio de Serra Negra - SP. objeto do cadastro

municipal 0102009153001, para abrigar as instalagoes do SERPREV — SERVICO MUNICIPAL
DE PREVIDENCIA SOCIAL.

2. CLAUSULA SEGUNDA — INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

2.1 O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, a qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagdo de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagdo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagao prévia”.
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3. CLAUDULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIUDADES DO LOCADOR

3.1 O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1

3.1.2

3.1.3
3.1.4
3.1.5
3.1.6

3.1.8

3.1.10

3.1.11

3.1.12

Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, € em estrita
observéncia das especificagdes de sua proposta;
Declarar, com a assinatura desse instrumento, que nao pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao
pertinente, para fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA;
Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;
Manter, durante a locagdo, a forma ¢ o destino do imaovel,
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
Auxiliar a LOCATARIA na descrigao minuciosa do estado do imével, quando da realizagao
da vistoria;
Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio
gengérica;
Pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutengdo do edificio, como:

a. Obras de reforma ou acréscimos que nteressem a estrutura integral do imovel,

b. Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;
Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) ¢ taxas,
inclusive a contribui¢do para o custeio de servigos de iluminagdo publica, incidentes sobre o
imovel;
Entregar, em perfeito estado de funcionamento a estrutura, bem como o sistema hidraulico e
arede elétrica;
Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagio e qualificagio
exigidas no processo de dispensa de licitagdo;
Informar 4 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentagdo da documentagao correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

4.1 A LOCATARIA obriga-se: 0
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4.1.1 Entregar o imovel locado nas mesmas condi¢des de uso que foi locado inicialmente;

4.1.2 Pagar o aluguel ¢ os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

4.1.3 Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.4 Realizar vistoria do 1imovel, antes da entrega das chaves, para fim de verificagdo minuciosa
do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes

4.1.5 Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descrigdio minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

4,1.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.8 Nio modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA;

4.1.9 Entregar imediatamentc ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

4.1.10 Pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necessarias a sua administragao,
como:

a. Consumo de agua e esgoto, luz;

b. Manutengao e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga de uso comum;

¢. Na hipotese de ndo pagamento do aluguel vigente no més, o contrato sera rescindido e
havera obriga¢do de desocupagdo do imovel, mediante notificagfio por escrito;

4.1.11 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

5. CLAUSULA QUINTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ

5.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as lteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
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do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do
Codigo Civil.
5.1.1 A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desemprenho das suas atividades.

6 CLAUSULA SEXTA- DO VALOR DO ALUGUEL

6.1 O valor do aluguel mensal ¢ de RS 2.700,00 (Dois mil e setecentos reais), perfazendo o valor total
de R$ 32.400,00 (Trinta e dois mil e quatrocentos reais).

7 CLAUSULA SETIMA- DO PAGAMENTOQ

7.1 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° dia atil do més subsequente ao
vencido, mediante deposito bancario de titularidade do Sr. Adilson Daniel Cazotto, Banco
BRADESCO, Cédigo do Banco: 237, Agéncia: 190, Conta Corrente 13155-5;

7.2 Caso vcoira alteragdo dos dados bancarios, devera ser comunicada com antecedéncia minima de 10

(dez) dias pelo LOCADOR;

7.3 O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de
cobranga apresentado pelo LOCADOR.

7.4 Sera considerada como data de pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

7.5 A LOCATARIA ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

8 CLAUSULA OITAVA — DA VIGENCIA E DA PRORROGACAQO

8.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, com inicio na data de 01/05/2025 nos termos
do artigo 3° da Lei n° 8245, de 1991, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por
periodos sucessivos.
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8.1.1 Os efeitos financeiros da contrata¢do soé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imovel.

8.1.2 A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

8.1.3 Caso nao tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9 CLAUSULA NONA- DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAQO

9.1 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imével locado, na forma
do artigo 8° da Lei n°® 8.245, del991.

10 CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1 Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice Geral de Pregos — Mercado — IGP-M ou
Indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna — IGP- Di, ou outro que venha a substitui-lo,
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas - FGV, desde que seja observado o interregno minimo
de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo
reajuste, para os subsequentes.

10.2 Se a variacio do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional do preco médio

de mercado para a presente locaciao, a LOCADORA aceita negociar a adogio de pre¢o
compativel a0 mercado de locagiio no municipio em que se situa 0 imével.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS ALTERACOES

11.1 Eventuais alteragdes contratuais reger-se-io pela disciplina da Lei n° 14.133/2021.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste
instrumento, sujeitara 0 LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal, as penalidades de:
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a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagdo;

b. Multa:
b.1 Moratdria de 0,5% por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da locagao;

c. Compensatoria de 1% sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo total ou parcial de

obrigagdo assumida.
d. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RESCISAO CONTRATURAL

13.1 A LOCATARIA poderd rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR. sem

prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

13.1.1 A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execugdo dos valores
das multas e indenizagdes devidas a LOCATARIA, bem como a retengdo dos créditos decorrentes do contrato,
até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

4]

13.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses enumeradas na Lei n
14.133/2021, que sejam aplicavers a esta relagdo locaticia.

13.2.1 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas a LOCATARIA decida devolver o
imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique o0 LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

13.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, ete., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo
tenha concorrido para a situagdo.

13.4 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

14. CLAUSULA DECIMA OUARTA — DOS CASOS OMISSOS

14.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas disposi¢des
contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133 de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos ¢ normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente
de suas transcrigoes.
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15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15.1 Fica eleito o foro de Serra Negra — SP, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados ¢ contratados, apos lido ¢ achado conforme, as partes
a seguir firmam o presente contrato em 03 (trés) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito. na presenta de
02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Serra Negra, 22 de abril de 2025

Assinatura Representante Megal do Locatario—
Claudia Maria Tomé
RG 59.819.786-2
Diretora

V=

,f LOCADQ&S&nhor Adilson Daniel Cazotto
RG 217.060-44

TESTEMUNHAS: Nome e documento %

/B.62¢ 66- O
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